Projekt

UMOWA NAJMU NR OSIR/N/272.1........

zawartaw dniu .................. r. w Pniewach, pomiedzy:
Gming Pniewy Osrodkiem Sportu i Rekreacji,

62-045 Pniewy, ul Wolnosci 20,

NIP 787-20-83-727

reprezentowanym przez Damiana Leszczaka — Dyrektora
- zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym™ -

NIP s e e
- zwanym dalej ,,Najemca"
o nastepujgce;j tresci:

§1.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest Zarzadcg pawilonu sportowego, potozonego
w Pniewach przy ul. Koninskiej 9 na dziatce o nr ewidencyjnym 475/6, dla ktérej
Sad Rejonowy w Szamotutach prowadzi ksiege wieczystg KW nr
PO1A/00026156/5, w ktérym to budynku znajdujg sie pomieszczenia
przeznaczone pod wynajem.

Obiekt opisany w ust. 1 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie stadionu
miejskiego

przy ul. Koninskie;j.

§ 2.

Przedmiotem umowy najmu s3g nastepujgce pomieszczenia pawilonu
sportowego:

a. dawne pomieszczenie kawiarni o pow. 120,41m?

b. sala gimnastyczna o pow. 212,44 m?

C. szatnie i zaplecze sanitarno-magazynowe o pow. 17,85 m?

Pomieszczenia okreslone w pkt.2 wyposazone sg w instalacje elektryczng i
wodociggowo -kanalizacyjng.

Stan techniczny i wyposazenie lokalu jest Najemcy znany, akceptowalny i
szczegotowo opisuje protokédt zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej umowy.



§ 3.

Wynajmujgcy oddaje do uzywania lokal opisany w § 2 niniejszej umowy, a
Najemca lokal ten przyjmuje w najem.

Umowe najmu zawarto na okres 10 lat. liczgc od 01 stycznia 2023r.

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiotowy lokal na prowadzenie dziatalnosci
okreslonej w grupie 93.13.Z Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) -
Dziatalnos$¢ obiektow stuzgcych poprawie kondycji fizycznej i kulturystyce.
Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania ani go podnajac.

§ 4.

. Funkcjonowanie pomieszczen nie jest uzaleznione od czasu otwarcia pawilonu
sportowego.

§ 5.

. Strony ustalajg miesieczny czynsz w wysokosci Netto ........c.ccveveevnenns zt (st
......................................................................... ) plus nalezny podatek
VAT.

. Ustalony miesieczny czynsz ptatny bedzie przez Najemce, z géry do dziesigtego
dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego, z tym ze termin ptatnosci uptywa najwczesniej po 14 dniach od
dnia otrzymania przez Najemce danej faktury.

. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Wynajmujgcemu przystugujg odsetki
w wysokosci ustawowe.

§ 6.

Wysokos¢ czynszu za lata nastepne moze by¢ waloryzowana tylko jeden raz w
roku zgodnie z wysokoscig stawki za 1 m?, okreslonej przez Burmistrza Gminy
Pniewy.

Czynsz bedzie waloryzowany od nastepnego miesigca, po miesigcu, w ktérym
zostanie ogtoszone zarzgdzenie.

§7.

Najemce obcigzajg optaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi,
dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odprowadzania sciekow.
Najemca podpisze stosowng umowe z dostawcg energii elektrycznej. Przedmiot
najmu posiada wydzielone opomiarowanie energii elektrycznej.
Z tytutu dostawy:
1. ciepta , Najemca obcigzany bedzie przez Wynajmujgcego kosztami
zuzycia ciepta proporcjonalnie dla wynajmowanej powierzchni
2. wody i odprowadzania sciekdw, Najemca obcigzany bedzie przez
Wynajmujgcego na podstawie wskazan podlicznikbw zimnej i cieptej wody,
wg stawek aktualnie obowigzujgcych w Gminie Pniewy.
. Najemca uiszcza podatek od nieruchomosci za przedmiot najmu, a obowigzek
podatkowy wynika z art.3 ust.1 pkt 4 lit a) ustawy z dn 12 stycznia 1991r. o
podatkach i opfatach lokalnych (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 95,p0z.613 z p6zn. zm.).
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§ 8.

Obowigzki Najemcy:

Najemca, bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie , nie moze dokonac

zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,

wszelkie optaty za uzyskanie decyzji czy pozwolen niezbednych do

prowadzenia dziatalnosci w przedmiotowym lokalu oraz optaty za gospodarcze

korzystanie

ze srodowiska — jezeli wystgpig, ponosi Najemca,

zabezpieczenie przedmiotowych pomieszczen przed wejsciem oséb trzecich,

utrzymanie pomieszczeh oraz pomieszczen do nich przynaleznych we

wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczonych

do wspdlnego korzystania (korytarze, pomieszczenia sanitarne oraz otoczenie

budynku),

utrzymanie porzadku w ciggu komunikacyjnym, zapewniajgcym bezpieczne

dojscie i opuszczenie lokalu,

naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, Scian,

b) okien, drzwi,

c) grzejnikdw, brodzikow, mis klozetowych, umywalek ze syfonami, baterii,
zawordw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, fgcznie z ich wymiang,

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

e) grzejnikéw CO,

f) przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

g) malowanie pomieszczen, naprawa uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

h) malowanie drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, urzgadzen sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozjg i zniszczeniem,

utrzymanie przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym niz w dniu zawarcia

niniejszej umowy,

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen

budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku,

korzystanie z przedmiotu umowy w sposéb zgodny z przeznaczeniem

okreslonym w umowie,

ubezpieczenie przez Najemce przedmiotu umowy pod rygorem dochodzenia

ewentualnej naprawy szkody przez Wynajmujgcego w przypadku braku

ubezpieczenia,

naprawianie szkod powstatych z winy Najemcy,

nie przenoszenie prawa wynikajgcego z umowy na osoby trzecie, pod rygorem

wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

2. Obowigzki Wynajmujgcego:

1)

2)

zapewnienie sprawnego dziatania przytgcza energetycznego, cieplnego i
wody,
dokonywanie napraw lub wymiany instalacji w zakresie nie obcigzajgcym
Najemce, a obejmujgce:
a) naprawe i wymiane pionow instalacji wodociggowych, bez urzadzen
odbiorczych,
b) utrzymanie droznosci kanalizacji Sciekowej poza obrysem lokalu.



4

§ 9.

1. W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy
ptatnosci, o zamiarze rozwigzania umowy Wynajmujgcy uprzedza Najemce na
piSmie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego
czynszu (art. 687 Kodeksu cywilnego).

2. Wynajmujgcy rozwigze umowe bez wypowiedzenia w przypadku prowadzenia
przez Najemce dziatalnosci niezgodnej z przeznaczeniem lokalu.

§ 10.

1. Wynajmujgcy wymaga od Najemcy, tytutem nalezytego zabezpieczenia
wykonania umowy, wniesienia zabezpieczenia w wysokosci trzymiesiecznej
wartosci czynszu brutto na wypadek zalegto$ci w optatach

2. Zabezpieczenie nalezy ztozy¢ w siedzibie Osrodka najpdzniej w dniu podpisania
umowy w jednej z ponizej wymienionych form:

a) w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego z adnotacjg
,Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy najmu"

b) w poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy
oszczednosciowo - kredytowej, z tym, ze zobowigzanie kasy jest
zobowigzaniem pienieznym,

c) w gwarancjach bankowych,

d) w gwarancjach ubezpieczeniowych,

e) weksel in blanco z oswiadczenie wekslowym do wysokosci 3-miesiecznego
czynszu

§11.

Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot umowy w
stanie niepogorszonym. Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu
najmu bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

§12.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 13.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
mie¢ bedg odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14.
Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.
§ 15.

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad witasciwy dla
miejsca zawarcia niniejszej umowy oraz miejsca potozenia przedmiotu umowy.



§ 16.

1. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron

umowy.
2. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

Wynajmujacy Najemca



